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Hinweis:

Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Text meist das generische Maskulinum verwendet.
Die in dieser Arbeit verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich — sofern nicht an-
ders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.
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A Begrindung

A1 Anlass und Erfordernis

Im Riedenburger Ortsteil Otterzhofen ist noch weitgehend eine intakte dérfliche Pragung vor-
handen. Zurzeit verfiigt Otterzhofen Uber kaum noch freie Bauplatze, die fur Bauwillige ver-
fugbar sind. Es besteht jedoch das Interesse einiger Bauherren Wohngebaude im unmittel-
baren raumlichen Zusammenhang zu ihren Betriebsstellen und zu ihren Familien auf dem
eigenen Grundstuck zu errichten bzw. zu erweitern. Bei der Beurteilung der Grundstucke
bestehen jedoch Unsicherheiten beziiglich der bauplanungsrechtlichen Situation und dem
bestehenden Baurecht. Um durch die Bebauung der Grundstiicke eine malfdvolle und geord-
nete Erweiterung des Ortsteils zu ermdglichen und Planungssicherheit zu schaffen, hat der
Stadtrat die Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr.
1 und 3 BauGB beschlossen.

A.2 Ziele und Zwecke

Ziel der Satzung ist es, eine Erganzung der Bebauung im Riedenburger Ortsteil Otterzhofen
zuzulassen. Mit der Satzung werden einzelne Flachen, die dem Aufienbereich zuzurechnen
sind beziehungsweise sich nicht klar definieren lassen, zur Abrundung in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen.

Fur die Randbereiche der Ortsteile gelten entweder die Vorschriften Gber das Bauen inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) oder Uber das Bauen im Au-
Renbereich (§ 35 BauGB). Wahrend innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine Bebauung, die sich in die bestehende Bebauung einfligt, allgemein zulassig ist, richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Zulassig sind nur
privilegierte Nutzungen. Fir die Frage, welche Bebauung in diesem Teil der Stadt Riedenburg
noch zulassig ist, kommt es also entscheidend auf die Grenze des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils an. Diese Grenze soll in der Satzung eindeutig festgelegt werden und erlaubt
so eine maldvolle Erweiterung des Innenbereiches.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Otterzhofen” im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1
und 3 BauGB beschlossen. In der Zeit vom 11.11.2024 bis einschlief3lich 13.12.2024 erfolgte
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
nach § 4 Abs. 1 BauGB. In der Sitzung des Stadtrates am 22.07.2025 wurden die eingegan-
genen Stellungnahmen behandelt und der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ,Otterzhofen® gebilligt. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.08.2025 bis ein-
schlief3lich 12.09.2025 statt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden dem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil zugeordnet. Mit dem raumlichen Geltungsbereich wird einer organischen Siedlungsent-
wicklung sowie der Nutzung einer bestehenden ErschlieRung Rechnung getragen.

Stadt Riedenburg
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A4 Stadtebauliche und landschaftliche Ausgangssituation

Der Ortsteil Otterzhofen der Stadt Riedenburg befindet sich etwa 5 km nérdlich des Hauptorts
Riedenburg am Main-Donau-Kanal in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Frankische Alb
(D61) in der Naturraumeinheit ,Sdliche Frankenalb® (082). Der Geltungsbereich liegt in einer
Hoéhe zwischen 500 m und 523 m Uber Normalhéhennull. Der Ort ist hauptsachlich durch
Wohnhauser mit Satteldachern sowie landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt. In 500 m Ent-
fernung 0Ostlich von Otterzhofen liegt eine Biogasanlage. Die Aulienbereichsflachen, die in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Otterzhofen einbezogen werden, befinden sich in
privatem Eigentum.

Durch den Ort Otterzhofen flhrt die Kreisstrale KEH 13, mit welcher in Richtung Siden der
Hauptort Riedenburg erreicht werden kann. Der nachstgelegene Autobahnanschluss Den-
kendorf befindet sich etwa in 19 km entfernt.
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Abbildung 1: Lageplan des Gebiets, Geltungsbereich in rot (ohne MaRstab), Digitale Ortskarte, © Bay. Vermes-
sungsverwaltung, 2024

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (Strukturkarte Stand 15.11.2022) stellt den
Ortsteil Otterzhofen als allgemeinen landlichen Raum dar. Das nachstgelegene Mittelzentrum

Stadt Riedenburg
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ist Kelheim. Otterzhofen ist Teil der Region 11 Regensburg und befindet sich an der Grenze
zu der Region 10.

Die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung umfassen insbesondere eine
nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, die den Vorrang der Sied-
lungsentwicklung auf polyzentrale Hauptorte legt. Dabei soll jedoch auch in den Ortsteilen
eine malvolle Entwicklung ermdglicht werden. Zudem sollen flachen- und energiesparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter der Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten angewendet werden.

A.5.1.2 Regionalplan Region Regensburg (11)

Gemal dem Regionalplan der Region Regensburg ist der Ortsteil Otterzhofen im allgemei-
nen landlichen Raum gelegen (Strukturkarte Stand 15.03.2019). Die Siedlungstatigkeit soll
unter anderem eine organische Entwicklung der Gemeinden ermdglichen. Doérfliche Sied-
lungsstrukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer Eigenart sollen dabei
mdglichst erhalten werden.

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Riedenburg stellt den Geltungsbereich der Sat-
zung, den Ortsteil Otterzhofen ausschliellich als Dorfgebiet (MD) dar. Die Satzung wird im
Wesentlichen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Sie ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Stand 07/24 (ohne Mafstab)

Stadt Riedenburg
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Otterzhofen”, Rechtsverbindliche Fassung vom 25.09.2025
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A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.

A.5.3 Altlasten

Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutz-
recht, derzeit keine Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzel-
nen Bereichen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Aufflllungen oder Ablagerungen
gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Was-
serrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.

A54 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Geltungsbereich der Planung. Die Planung flhrt mit hinreichender Sicherheit
nicht zu negativen Auswirkungen auf kartierte Biotope im weiteren Umfeld des Geltungsbe-
reichs der Planung.

Alle Planflachen befinden sich innerhalb der Ausweisung des Naturparks ,NP-00016 Altmuhl-
tal“.

Stadt Riedenburg
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Fpd

Abbildung 3: Naturparkausweisung (Orange), Biotope (Rosa), Klarstellungsflachen rot umrandet (BayernAtlas,
2024)

A.5.5 Artenschutzrechtliche Prufung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung der Satzung nur unter Ver-
letzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall wéare der Plan
nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.5.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten,

Stadt Riedenburg
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Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflillt werden koénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

A.5.5.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fir den Landkreis Kelheim Lebensraum — Verkehrsflachen,
Siedlungen und Héhlen — Extensivgrinland und andere Agrarlebenrdume

A.5.5.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeflihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.5.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRnahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme flur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.5.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortveranderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

= Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft flr dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.5.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Stadt Riedenburg
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Otterzhofen®, Rechtsverbindliche Fassung vom 25.09.2025
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=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch La&rm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Gehdlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschutterung,
Stoffeintrag, optische Storungen, Kollisionen durch Verkehr).

A554 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
A.5.5.4.1 Verbotstatbestiande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schéadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblitter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

Stadt Riedenburg
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Otterzhofen®, Rechtsverbindliche Fassung vom 25.09.2025
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A.5.5.5 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.5.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fiur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stéanden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Geholzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Ende Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlie8lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weil3en
Lichtspektrum im AuRenbereich (< 3.000 K Farbtemperatur).

=  Prifung von Bestandsgebauden bei Abrissarbeiten auf das Vorkommen von Fledermau-
sen oder fassadenbrutenden Vogelarten durch eine fachkundige Person.

A.5.5.5.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-

tat (vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Artspezifischen Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(CEF-Malinahmen) sind aktuell nicht erforderlich.

A.5.5.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.5.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben Iasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Stadt Riedenburg
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Otterzhofen®, Rechtsverbindliche Fassung vom 25.09.2025
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Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der 0.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenliber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heilt ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu priufenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schliellich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes sowie aufgrund ihrer Habi-
tatanspriiche ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Gber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhoéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Klarstellungsflachen des Planungsvorhabens sind potenziell als Jagdraum geeignet. Es
finden sich jedoch keine geeigneten Strukturen fur Quartiere, da aktuell keine Abrissarbeiten
an Bestandsgebauden geplant sind. Sofern es zu Abrissen von Bestandsgebauden innerhalb
der Klarstellungsflachen kommt sind diese durch eine fachkundige Person zu begehen und
auf das Vorkommen von Voégeln und Fledermausen zu prifen (S. Mallnahme zur Vermei-
dung).

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann unter Berucksichti-
gung der Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beein-
trachtigung von Fledermausen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Fir die Zauneidechse, die Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu
feucht und zu strukturarm. Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen und Versteckmdglich-
keiten vorhanden, jedoch fehlen geeignete grabbare Substrate, offene oder schitter bewach-
sene Bodenbereiche und sonnige Gehdlzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fur
Zauneidechsen notwendigen Habitatqualitaten nicht aus, so dass durch die Klarstellungssat-
zung fur diese Art keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Von den zu prifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum die Knoblauchkréte ihr Verbrei-
tungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine
geeigneten Laichgewasser fur diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher
nur eine aulierst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe
in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Stadt Riedenburg
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A.5.5.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Hohlen- und Nischenbriter von Eingriffen und Baumaflinahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. lhre ortlichen Brutplatze sind Nistkasten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert. Hier wird entsprechend auf die Vermeidungsmalnahme zur Prifung
von Gebauden vor Abrissarbeiten verwiesen.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prifen:

=  Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

=  Gilde Geblschbriter und an Gebusche gebundene Arten — Bluthafling, Dorngrasmiicke,
Klappergrasmiicke, Goldammer

= Gilde Greifvogel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mdusebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

=  Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbriitende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden
Kulisseneffekte, ungeeigneter Habitatausstattungen sowie der angrenzenden Lage zu stark
anthropogen genutzten Flachen als sehr unwahrscheinlich einzuschatzen.

Geblischbriiter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme von Flachen im direkten Sied-
lungsumfeld wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb die Betrof-
fenheit dieser Art nach § 44 BNatschG auszuschliefl3en ist.

Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke sind Brutvogel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelblschen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmiicke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
holze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmickenarten im Inneren der Geblsche statt.
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Die Goldammer ist ein flachendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Bischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegrandern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Blischen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine Eignung als Lebensstatte fir die genannten Gehdlz-
bruter. Es erfolgt durch das Vorhaben keine Inanspruchnahme von Lebensstatten der Ge-
hélzbriter und an Gehdlze gebundenen Arten.

Greifvégel und Eulen

Die oben genannten Greifvogel und Eulen sind in Bayern haufige bis selten vorkommende
Arten. Viele Arten briten auf hohen Baumen in Feldgeholzen, in Parkanlagen sowie in Wal-
dern unterschiedlicher Auspragung. Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke
und die Waldohreule bebriten Horste in Baumwipfeln. Der Turmfalke baut bevorzugt Nester
in Fels- und Gebaudenischen. Der Waldkauz britet in Baumhohlen, Rohr- und Wiesenweihe
am Boden. Alle genannten Greife und Eulen jagen Uber der offenen Kulturlandschaft nach
Beutetieren wie Kleinsauger und Vogel. Ihre Jagdraume sind i.d.R mehrere Quadratkilometer
grofd.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der geplanten
Klarstellungssatzung kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbe-
reich angesichts der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von exis-
tenzieller Bedeutung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur
die Bestandssituation der ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjéger

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebduden unterhalb
von Dachvorspriingen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Héhlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
noétigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten Uber
freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an blihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebrter
sind. Unter Berucksichtigung der VermeidungsmalRnahmen kénnen Konflikte ausgeschlos-
sen werden.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.
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Offenlandbriiter

Derzeit ist von keiner Relevanz des Planungsvorhabens fir Offenlandbriter (im Speziellen
fur die Feldlerche) auszugehen. Die Feldlerche ist in Bayern gefahrdet und nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG eine besonders geschutzte Art. Daher sollten einerseits alle Vor-
kehrungen getroffen werden, um den Erhaltungszustand der Art nicht zu verschlechtern; an-
dererseits mussen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6tung) und 3 (Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG vermieden werden.

Die Feldlerche (Alauda arvensis) brutet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflachen,
Extensivgrinland und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation
niedrig und llickenhaft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Maisackern zu
beobachten.

Ein Brutrevier von Offenlandbritern innerhalb der Klarstellungsflachen ist aufgrund der anth-
ropogenen Nutzung, der vorherrschenden Kulisseneffekte sowie der schlechten Habitataus-
stattung der Klarstellungsflachen auszuschlief3en.

A.5.5.7 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch die geplante Klarstellungssatzung unter Berlcksichti-
gung der festgesetzten Vermeidungsmaflinahmen (S. A.5.5.5.1) keine Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfilllt sind. Es missen keine MaRnahmen zur kontinuierlichen
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A.5.6 Wasserhaushalt

Das Uberplante Gebiet (Geltungsbereich der Erganzungssatzung) liegt zum Teil im wasser-
sensiblen Bereich. Betroffen hiervon sind die FI.Nrn. 31, 27, 122/1 und 4/4, Gemarkung
Otterzhofen. In diesen Bereichen ist mit hoch anstehendem Grundwasser < 1 Meter unter
GOK zu rechnen.

Eine Sickerfahigkeit zur Schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser ist in diesen Be-
reichen nicht pauschal méglich. Im Vorfeld sind Baugrunderkundungen zur Uberpriifung der
Sickerfahigkeit des Bodens durchzufiihren.
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Otterzhofen
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Abbildung 4: Wassersensibler Bereich Otterzhofen in hellbraun, (BayernAtlas, 2025)

Oberflachenabfluss und Sturzflut:

Im Gberplanten Gebiet sind teilweise FlieRwege mit starkem Abfluss zu erwarten. Nach § 37
WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht nachteilig verandert werden.

Weitere Informationen zu Oberflachenabfluss und Sturzflut, sowie eine entsprechende Hin-
weiskarte finden Sie unter: https://www.lfu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturzflu-
ten/hinweiskarte/index.htm

A.5.7 Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.

Der Untergrund besteht im Planungsgebiet aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von
Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit Uberlagert sind. Im Umfeld befinden sich meh-
rere Dolinen (s. z.B. Georisk-Objekt 6936GR015537). Es besteht ein Restrisiko fir Setzun-
gen oder die Entstehung von Dolinen und Erdféllen, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist all-
gemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur geplante Vorhaben. Sollten
jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen wer-
den, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte finden Sie unter: www.umweltat-
las.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren
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A.5.8 Immissionsschutz

Eine immissionsschutztechnische Prifung kann erst im Bauantragsverfahren erfolgen, wenn
die Schutzbedurftigkeit der jeweiligen Einzelbauvorhaben feststeht.

Die einbezogenen Flachen sind Geruchs- und Schallimmissionen bestehender Nutzungen
ausgesetzt. Die genannten Immissionen resultieren aus umliegenden gewerblichen und land-
wirtschaftlichen Betrieben, einer bestehenden Kleinwindkraftanlage sowie dem geplanten
Windpark Winterholz. Stillgelegte Tierhaltungsanlagen sind im Hinblick auf moégliche Ge-
ruchsimmissionen solange als relevant zu betrachten, wie ihr baurechtlicher Bestandsschutz
fortwirkt. Die genannten Immissionen kénnen die Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der einbezo-
genen Flachen, insbesondere fur schutzbedirftige Nutzungen, erheblich einschranken.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsge-
malfer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch
vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

A.5.9 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Baudenkmal D-2-6936-0011 ,Untertagige
mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Peter und
Paul in Otterzhofen, darunter die Spuren von Vorgangerbauten bzw. alteren Bauphasen®.
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Otterzhofen werden gemaf den
in der beigefugten Planzeichnung (Maf3stab 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Die Grundstucke FI.Nr. 31 (TF), 27 (TF), 122/1 (TF), 4/4 (TF), 2 (TF) und 3/2 (TF) der Ge-
markung Otterzhofen sind in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen (lila
Flachen). Der Geltungsbereich wurde entsprechend der Pragung der einzelnen Flachen fest-
gelegt. Diese lassen sich als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil charakterisieren und
sollen daher einer moglichen kunftigen baulichen Entwicklung zugefuhrt werden.

Abbildung 5: Raumlicher Geltungsbereich Klarstellungs- und Erganzungssatzung, Digitale Flurkarte, © Bay. Ver-
messungsverwaltung, 2024

A.6.2 Textliche Festsetzungen

Far den raumlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung werden auf-
grund von § 34 Abs. 4 Nr. 1und 3i. V. m. § 9 Abs. 2 und 4 BauGB die folgenden Festsetzun-
gen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Art der baulichen
Nutzung richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Damit gilt das Einfugegebot nach § 34
Abs. 1 BauGB, wonach sich die Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzuftigen
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hat. Eine Betrachtung der umgebenden Bebauung innerhalb des Ortsteils zeigt auf, dass es
sich dem Gebietscharakter nach um ein doérfliches Mischgebiet mit Wohnnutzung, landwirt-
schaftlichen Betrieben und vereinzelter gewerblicher Nutzung handelt.

Ortliche Bauvorschriften

Um den bestehenden Gebietscharakter zu erhalten und neue Geb&aude in das ortliche Er-
scheinungsbild zu integrieren, sind Dacher ausschlielich als Satteldacher auszubilden.

Eine Dacheindeckung mit dauerhaft glanzenden Materialien ist im Plangebiet nicht zulassig.
Die Festsetzung dient dem Erhalt einer einheitlichen Dachlandschaft im Ortsbild und soll
nachbarliche Stérungen durch Lichtreflexionen vermeiden.

Regelungen des Wasserabflusses

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit mdoglich auf dem jeweiligen Grundstiick
zuruckzuhalten und Gber die belebte Oberbodenschicht zu versickern.

A.6.3 Griinordnung

A.6.3.1 Griinordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbild-
pragenden Gehdlzbestande ausgerichtet.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MalRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Durchgriinung

Je Erganzungsflache ist ein heimischer Baum bzw. ein heimisches Obstgehdlz zu pflanzen,
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind
frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Versickerungsfahige Beldge:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine oder als
Drainpflaster) auszubilden.

Aulenbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im AuBRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Gelandeoberflache anzulegen,
um die Wanderung von Kleintieren zu ermdglichen. Sockel sind ebenerdig ausgeflhrt zulas-
sig. Mauern, Dammschuttungen, Erdwalle oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung sind
nicht zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Einfriedungen von dieser Fest-
setzung ausgenommen sind (Bestandsschutz).

A.6.3.2 Grunordnerische Hinweise

Allgemein

Die griinordnerischen Mallnahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild moglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschliefungs- und Stell-
platzflaichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft flr StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fir notwendige Verfullungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.3.3 Artenliste

A) Baume
(Mindestpflanzqualitat: 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm)
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weildorn
Wildapfel

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne

Echte Mehlbeere
Eberesche

Speierling

Elsbeere

Optional: Regionaltypische Obstgehélze

A.6.4 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Méglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021, Miinchen)' herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

! Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-

schaft.
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A.6.4.1 Bewertung des Bestandes

Entsprechend der Klarstellungssatzung ist die Einbeziehung von funf Teilflachen, die aktuell
als Auldenraum zu beurteilen sind, geplant. Die folgenden Flurstlicke bzw. Teilflurstiicke wer-
den im Zuge der Planung mit den folgenden Flachengrofien einbezogen:

Flurnummer 31 800 m?
Flurnummer 27 2.262 m?
Flurnummer 122/1 750 m?
Flurnummer 2 2.384 m?
Flurnummer 4/4 652 m?
Flurnummer 3/2 601 m?

Kein Ausgleichsbedarf besteht fir Bestandsgebaude (X4 nach BayKompV), die vollstandig
versiegelt sind.

Als Eingriffsfaktor wird fir die vorliegende Planung von einer GRZ von 0,6 ausgegangen.
Dies entspricht der GRZ einer Mischgebietsausweisung.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen anhand ihrer Vegetationsausstat-
tung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) eingeteilt. Im Weiteren Verfahren
wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der nachfolgenden Tabelle wur-
den alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, 2022)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt. Die jeweiligen Klarstellungsfla-
chen wurde jeweils separat bilanziert um die jeweilige Eingriffsverpflichtung den jeweiligen
Gebieten zuzuordnen.

Stadt Riedenburg
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Otterzhofen®, Rechtsverbindliche Fassung vom 25.09.2025
Begrindung 23/42



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (vgl. S. 55ff)
mit Zeichnung der Flachenabgrenzung nach BayKompV

Flurnummer 31

acho(n)  Sewrne i,
G11 - Intensivgrinland 409 3 0,6 736
V12 - teilversiegelte Flichen/Zuwege 106 1 0,6 64
X4 - Gebaude der Siedlungsgebiete 210 0 0,6 -

P42 - landwirtschaftliche Lagerflachen 75 2 0,6 90
Summe 800 890

Stadt Riedenburg
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Flurnummer 27

Bewertung GRZ/Ein-  Ausgleichs-

. « a
B s huse s (i) (WP) griffsfaktor ~ bedarf (WP)
X4 - Geb&dude der Siedlungsgebiete 440 0 0,6 -
V12 - teilversiegelte Flichen/Zuwege 463 1 0,6 278
P42 - landwirtschaftliche Lagerflachen 418 2 0,6 502
P432 - Ruderalflachen artenarm 941 4 0,6 2.258
Summe 2.262 3.038
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Summe (max. 20%) 0%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 3.038
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Flurnummer 122/1

Bezeichnung Fliche (m?) ?‘:";’)e ring griff':fza\/kEti:; :::gﬁi;:\l:';)
X4 - Geb&ude der Siedlungsgebiete 18 0 0,6 -
G11 - Intensivgrinland 109 3 0,6 196
Al1 - intensiv bewirtschafteter Acker 623 2 0,6 748
Summe 750 944
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Flurnummer 4/4

. " Bewertung GRZ/Ein-  Ausgleichs-

2

Bezeichnung Fldche (m") \yp) griffsfaktor  bedarf (WP)
P432 - Ruderalflachen artenarm 652 4 0,6 1.565
Summe 652 1.565
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Summe (max. 20%) 0%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 1.565
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Teilflache 2

. .. Bewertung GRZ/Ein-  Ausgleichs-

2

I AEG gi) (WP) griffsfaktor  bedarf (WP)
P432 - Ruderalflachen artenarm 926 0,6 2.222
Al1 - intensiv bewirtschafteter Acker 279 0,6 335
X4 - Gebdude der Siedlungsgebiete 589 0,6 -
V12 - teilversiegelte Flachen/Zuwege 572 0,6 343
B312 - Einzelbaum mittlere Auspragung 18 0,6 97
Summe 2.384 2.998
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Summe (max. 20%) 0%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 2.998
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Flurnummer 3/2

Bezeichnung Flache (m?) ?‘:Iv;;e rtung gri:‘;fI:fza/kEti:; :::il:;i:c:;)
X4 - Gebdude der Siedlungsgebiete 91 0 0,6 -
G11 - Intensivgrinland 402 3 0,6 724
V12 - teilversiegelte Flichen/Zuwege 83 1 0,6 50
B312 - Einzelbaum mittlere Auspragung 25 9 0,6 135
Summe 601 908

Abbildungen 6: BNT im Geltungsbereich (ohne Malstab)
Plangrundlage: Digitales Orthophoto, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2024
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Gebiete mit einer hohen Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nur in sehr geringem Umfang betroffen.

A.6.4.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ergibt sich fur jede Ergan-
zungsflache der folgende Ausgleichsbedarf:

Flurnummer 31 890 Wertpunkte
Flurnummer 27 3.038 Wertpunkte
Flurnummer 122/1 944 Wertpunkte
Flurnummer 4/4 1.565 Wertpunkte
Flurnummer 2 2.998 Wertpunkte
Flurnummer 3/2 908 Wertpunkte
Gesamt 10.343 Wertpunkte

In Summe ergibt sich durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung eine Ausgleichsver-
pflichtung in Hohe von 10.343 Wertpunkten.

A.6.4.3 Ausgleichsflachen und -malnahmen

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 10.343 Wertpunkten
wird einerseits durch die Etablierung einer 5 m breiten Heckenstruktur/Feldheckenstruktur
geleistet und andererseits auf der Flurnummer 2 nérdlich angrenzend an die Einbeziehungs-
flache Flurnummer 2 durchgefuhrt. Auf der Flurnummer 2 wird eine einreihige Streuobstwiese
angelegt.

Die MalRnahmenflache 1 (Heckenpflanzung) befindet sich im ndheren Umfeld der Gemeinde
auf der Flurnummer 114 Gmkg. Otterzhofen Gemeinde Riedenburg. Hier werden 7.344 Wert-
punkte ausgeglichen.

Die Malinahmenflache 2 (einreihige Streuobstwiese) befindet sich auf der Flurnummer 2
Gmkg. Otterzhofen. Durch die festgesetzte MalRnahme werden 3.003 Wertpunkte regene-
riert.
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Abbildung 7: Lage der AusgleichsmaRnahme M1 auf der Flurnummer 114 Gmkg. Otterzhofen angrenzend zur
geplanten Aufforstungsflache (Bayerische Vermessungsverwaltung, 2025)

Abbildung 8: Lage der AusgleichsmaRnahme M2 auf einer Teilflache der Flurnummer 2 Gmkg. Otterzhofen (TBM,
2025)
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Durch die Etablierung einer mesophilen Hecke mit einem Flachenumfang von 918 m? kommt
es zu einer Aufwertung in Héhe von 7.344 Wertpunkten nach BayKompV.

Durch die Etablierung einer Streuobstwiese mit einem Flachenumfang von 429 m? kommt es
zu einer Aufwertung in Hohe von 3.003 Wertpunkten nach BayKompV.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf kann durch die festgesetzten MaRnahmen voll-
umfanglich abgegolten werden. Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf in Hohe von
10.343 WP wird durch die Anlage der beiden Ausgleichsmalinahmen (M1 und M2) im Wert
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von 10.347 WP vollumfanglich ausgeglichen. Es verbleibt ein Wertpunktetberschuss von 4
WP.

A.6.44 Umsetzung der AusgleichsmaRnahme

MaBRnahme 1: Im Anschluss an eine geplante Aufforstungsflache ist auf einer Flache von 918
m? eine 3-reihige mesophile Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen. Die Pflanzungen
haben als Dreieckspflanzung mit einem Abstand von 1 m zueinander zu erfolgen.

Die Feldheckenstruktur ist dreireihig als Dreieckspflanzung durch Straucher auf der gesam-
ten Lange der festgesetzten Umgrenzung anzulegen. Fir die Bepflanzung der Manahme
sind ausnahmslos autochthonen Arten der folgenden Artenliste zu verwenden. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Alle 12
m ist ein Baum der Artenliste innerhalb der Flache zu pflanzen. Folglich sind insgesamt 11
Baume der folgenden Artenliste innerhalb der Pflanzung einzuplanen.

Straucher
(Mindestpflanzqualitat: Heister 2-3 Leittriebe, mind. 80 cm Hbéhe)
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer campestre Feld-Ahorn

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemose Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Baume

(Mindestpflanzqualitat: Stammumfang: 12-14 cm
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
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MaBnahme 2: Im Anschluss an die geplante Einbeziehungsflache auf der Flurnummer 2
Gmkg. Otterzhofen ist eine 429 m? grofl3e und 5 m breite Streuobstwiese anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand zwischen den Obstgehdlzen betragt mind. 8 m.
Es sind insgesamt mind. 9 Obstgehdlze zu pflanzen. Der Unterwuchs ist als extensives Grin-
land zu etablieren. Hierzu ist ausnahmslos autochthones Saatgut aus der Ursprungsregion
,14 Frankische Alb“ zu verwenden. Die Flachen sind in den ersten drei Jahren durch einen
zusatzlichen Mahdtermin auszuhagern. Das Schnittgut ist von der Flache abzutransportieren.
Nach der Aushagerung (erste drei Jahre) sind die Flachen maximal zwei Mal im Jahr zu ma-
hen. Hierbei sind die zwei durchzufiihrenden Mahdtermine Mitte Juni sowie Mitte August
durchzufiihren. Bei jedem Mahdtermin ist mindestens 10% der Flache nicht zu mahen (soge-
nanntes Refugium). Das Mahdgut ist auch hier abzutransportieren. Ein Mulchen der Flache
ist nicht zulassig. Auf den Flachen ist die Nutzung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemit-
teln nicht zulassig.

Obstgeholze
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 150-200 cm, typische regionale Obstgeholze

optional
Baume

(Mindestpflanzqualitat: Stammumfang: 12-14 cm
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

A.6.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Erschlossen wird der Ortsteil Otterzhofen tber die KreisstraRe KEH 13, welche durch den Ort
fuhrt. Diese fihrt nach Siden zum Hauptort Riedenburg.

Bei den an die betroffenen Grundstiicke angrenzenden Straflen handelt es sich um Straf3en
in kommunaler Baulast. Fur die Einhaltung der verkehrsrechtlichen Vorschriften ist die 6rtli-
che StralRenverkehrsbehdrde zustandig.

A.6.5.2 Wasserversorgung

Die meisten Grundstiicke, die im rdumlichen Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung liegen,
sind nicht direkt an eine Hauptversorgungsleitung anzuschlielen. Die Wasserversorgung
musste sofern moglich meist mit Gberlangen Hausanschlissen hergestellt werden.

Stadt Riedenburg
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Otterzhofen®, Rechtsverbindliche Fassung vom 25.09.2025
Begrindung 34/42



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.6.5.3 Abfallentsorgung

Folgende Hinweise des kommunalen Abfallrechts sind zu beachten:

Fur den gesamten Bereich der Satzung gilt: Kénnen Abfallgefalle nicht direkt durch die Muill-
fahrzeuge geleert/abgeholt werden, sind diese von den Abfallbesitzern an der nachsten an-
fahrbaren Stelle/Sammelplatz zur Leerung/Abholung bereitzustellen.

Zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen sind ggf. Sammelstellen zu errichten. Auf § 16
Nr. 1 der Unfallverhutungsvorschriften Muillbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.

Der Mull kann nur an fur Mullfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von Mullbehalterstandplat-
zen und nur dann direkt am Grundstlick abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist,
dass ein Ruckwartsfahren grundsatzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn der Lade-
vorgang ein kurzes ZurtckstofRen erfordert, z.B. bei Absetzkippern. Die sichere Befahrbarkeit
der Stralten und Anfahrbarkeit von Mullbehalterstandplatzen mit derzeit im Landkreis einge-
setzten Mullfahrzeugen (4-achsig, bis zu 11 m Lange inkl. Schittung) muss fir einen unge-
hinderten Abholdienst gewahrleistet sein.

Dafir ist insbesondere bei Stichstral3en oder Sackgassen eine ausreichend dimensionierte
Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der Millsammelfahrzeuge, ent-
sprechend den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraflten (RA St 06), ermdglicht. Darin wird
auf Mindestbreite und Tragfahigkeit der Stralden, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befes-
tigte Bankette, die Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Boden-
schwellen hingewiesen.

Andernfalls muss der angefallene Mill von den Abfallbesitzern zu einem nachstgelegenen
anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Dementsprechend sind ausreichende Flachen,
deren GroRRe auf die Anzahl der zuklnftigen Nutzer und die von diesen genutzten Sammel-
systemen und Abfallbehalter abzustimmen ist, bereitzustellen. Nicht geprift wurden die Ei-
gentumsverhaltnisse von Strallen und Zuwegen; insbesondere werden grundsatzlich Privat-
stralen ohne o6ffentliche Widmung nicht befahren.

Hierzu wird auf die Unfallverhttungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 (insbesondere § 16 Nr.
1) vom 01.10.1979 in der Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033
hingewiesen, wonach Fahrbahnen als Anliegerstrallen oder -wege grundsatzlich Mindest-
Fahrbahnbreiten von 4,75 m mit Begegnungsverkehr und 3,55 m ohne Begegnungsverkehr
aufweisen missen. Schleppkurven der eingesetzten Millfahrzeuge sind entsprechend zu be-
rucksichtigen.

A.6.5.4 Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich Anlagen der Bayernwerk Netz
GmbH. Folgende Hinweise sind zu bericksichtigen:

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baube-
ginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der Erschlielungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stucksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlielungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* Fur die Ausfuihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Ver-
fugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durch-
geflihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhoéhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen ge-
wulnscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von Bayernwerk betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online
uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Abbildung 9: Auszug Lageplan Leitungen Bayernwerk, Quelle: Bayernwerk Netz GmbH (Stand 11/2024)

A.6.5.5 Telekommunikationsleitungen

Folgenden Hinweise der Deutschen Telekom sind zu berucksichtigen:

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Deutschen Telekom dirfen nicht
beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets
einer Prufung vorbehalten.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikati-
onsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmafinah-
men der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, sich rechtzeitig, mindestens jedoch
3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort der Telekom in Verbindung zu setzen.

A7 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch die vorliegende Klarstellungs- und Erganzungssatzung ergeben sich Auswirkungen
auf die verschiedenen Schutzglter.
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Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich um Flachen im direkten Umfeld baulicher Nut-
zungen die bereits stark anthropogen beeinflusst sind. Die betroffenen Bereiche sind als we-
nig wertgebend in Bezug auf die vorliegende Bestandsvegetation zu beurteilen.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §§23-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Derzeit werden die betroffenen Flachen vorwiegend als Lagerflachen, Gartenflachen oder
Zuwege genutzt. Teilweise befinden sich bereits Bestandsgebaude innerhalb der Klarstel-
lungsflachen. Die Flachen sind als bereits stark anthropogen beeinflusst zu bezeichnen.
Wertvolle Vegetationsbestande liegen nur in sehr geringem Umfang vor (ein Bestandsgehdlz
auf der Flurnummer 27). Jedoch wird dieser Tatsache durch die Eingriffsregelung Rechnung
getragen.

Aufgrund der in Siedlungsgebiete eingebetteten Lage ist vorwiegend mit dem Vorkommen
von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Darlber hinaus kénnen typische, heimische
Tiere der Feldflur im Untersuchungsgebiet vorkommen. Fir den Geltungsbereich und die an-
grenzenden Flachen liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Nachdem innerhalb der Ausweisungsflachen Bestandsgebaude vorhanden sind, ergibt sich
die Notwendigkeit der Festsetzung sowie Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen.
Von besonderer Bedeutung ist hier die Vermeidungsmalnahme fir Fledermause sowie an
gebaudegebundene Vogelarten.

= Vermeidungsmalnahme: Prifung von Bestandsgebduden bei Abrissarbeiten auf das
Vorkommen von Fledermausen oder fassadenbritenden Vogelarten durch eine fachkun-
dige Person.

Durch die Verpflichtung zum Anpflanzen eines heimischen Gehdlzes innerhalb jeder Klarstel-
lungsflache wird der lokalen Durchgriinung Rechnung getragen.

Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die anthropogene Nutzung (Versiegelung, Teilver-
siegelung, Lagerflachen) bereits vorbelastet. Beim Bodentyp handelt es sich um 70b: Vor-
herrschend Braunerde, gering verbreitet Kolluvisol und Pararendzina aus (skelettflihrendem)
Lehm (Talsediment) und 105: Fast ausschlie8lich Braunerde und (flache) Braunerde (iber
Terra fusca aus (skelettfliihrendem) Schiuff bis Ton (Deckschicht) iiber Lehm- bis Ton(-schutt)
(Carbonatgestein). Die Ortschaft Otterzhofen liegt am Ubergang zweier Bodentypen.

Innerhalb des Vorhabenraumes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Gebauden
kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung.

Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den
versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
nicht mehr erfullt.

Auflerdem fuhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.
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Es handelt sich jedoch um eine kleinflachige zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf einer
durch die anthropogene Nutzung vorbelasteten Flache. Daher kann von Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Uber den kiinftig versiegelten Flachen kommt es zu einer sehr geringfiigigen Erhéhung der
Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfligigen Einfliissen auf das Mikroklima. Aufgrund
der geringen Grof3e der Ausweisungsflachen sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Luft und Klima vernachlassigbar.

Die Ausweisungsflachen stellen Arrondierungsflachen zwischen den vorhandenen Sied-
lungsgebieten dar. Fir das Landschaftsbild ergeben sich kaum negative Auswirkungen, da
die Flachen bereits teilweise baulich genutzt werden und die Einsehbarkeit von der freien
Landschaft nur eingeschrankt méglich ist. Zudem wurde festgesetzt, dass jede Klarstellungs-
flache mit einem einheimischen Baum zu bepflanzen ist um das lokale Landschaftsbild zu
verbessern.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Infolge einer Bebauung im Plangebiet kann es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens
und damit zu erhéhten Immissionen kommen. Die langfristigen Auswirkungen durch Verkehr
und Larm kénnen jedoch aufgrund der geringen Anzahl an potenziellen Neubauten mit Ein-
zelhauscharakter im Plangebiet als geringfiigig eingeschatzt werden.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort sowie die Verpflichtung der Durch-
grinung (je ein Geholz) wird der Eingriff in die Schutzguter reduziert.

Da es sich ausschliefdlich um Arrondierungsbereiche im Umfeld eines Siedlungsgebietes, die
aktuell bereits anthropogen genutzt werden handelt, sind die Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild einschlie3lich derer Wechselwirkungen als gering anzuse-
hen.

Die Klarstellungsflachen wurden entsprechend der BayKompV beurteilt. Durch das Vorhaben
entsteht ein Eingriff in Héhe von 5.641 Wertpunkten. Der naturschutzfachliche Ausgleich
wurde entsprechend eingeplant und kompensiert den entstehenden Eingriff (vgl. A.6.4).
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetztes am
25.07.2025 (GVBI. S. 254).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025
(GVBI. S. 254).

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

=  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024
(GVBI. S. 573).

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdéffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch §
13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619).
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